STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBONIU

I. Postanowienia ogolne

§1

Spoldzielnia nosi nazwg: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Luboniu, zwana dalej Spotdzielnia

§2

Siedziba Spotdzielni jest Lubon w wojewodztwie wielkopolskim.

§3

Spotdzielnia moze zaktada¢ lub przystgpowaé¢ do zwiazku rewizyjnego lub zwiazkow

gospodarczych.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow i
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
jednorodzinnych , a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do domoéw jednorodzinnych

stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace lokali.
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrgbne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkaniowych znajdujacych si¢ w

tych budynkach,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkéw wiasnosci tych domow,



4) udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub

domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wlasno$¢ oraz wtasno$¢ jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkow —
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspotwlascicielami ) tej

nieruchomosci,

8) prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej, jezeli dzialalno$¢ ta jest zwiazana

bezposrednio z realizacja celu, o ktdrym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci:
- dzialalnosci budowlanej 1 remontowej na rzecz 0sob trzecich,

- dziatalno$ci w zakresie uslug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastgpczego i

nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich,

3. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

4. Spoéldzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz z
innymi organizacjami spoltecznymi i gospodarczymi. W szczegdlno$ci moze ona tworzy¢

z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe i cywilne.

5. Pozytki i inne dochody z wtlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegOlno$ci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosci

spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalne;.

6. Wspoldziata na podstawie umoé6w z innymi podmiotami w zakresie modernizacji

mieszkan, zaktadania urzadzen instalacyjnych telewizji, itp.



I1. Czlonkowie Spoldzielni

§5

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynno$ci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych

2. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu

albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej 1 podpisana przez przystepujacego
do Spotdzielni. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko, dat¢ urodzenia,
imiona rodzicéw oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna- jej
nazwe 1 siedzibg, 1lo§¢ zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal si¢ ubiega
oraz dane dotyczace wkiadow. Cztonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym w Spoldzielni wskazaé osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana

jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

2. W poczet cztlonkow przyjmuje Zarzad. Decyzja winna by¢ podjeta w ciagu miesiaca od

dnia zlozenia deklaracji. Zawiadomienie o odmowie powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o

przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia do Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje roszczenie na
podstawie ustawy, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba, Ze roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni powstalo w zwiazku z wykluczeniem czlonka ze Spoétdzielni, a

przyczyny wykluczenia odnosza si¢ takze do tej osoby.
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. Od pisemnej decyzji odmawiajacej przyjgcia do Spotdzielni przystuguje odwotanie do
Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia. Odwotanie winno by¢

rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

§7

. Liczba cztonkow przyjmowanych do Spoétdzielni na zasadach ogodlnych musi odpowiadaé
liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie

inwestycyjnym Spoéldzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejno$¢ przydzialu, w kolejnosci numerow tych umow,

a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust.2 czlonek ma prawo do uzyskania
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi

do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust.2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile w

wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budoweg lokalu.

. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 1 4

cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3 1 4 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet

cztonkdéw nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdéw przez te osoby.

§8

Spotdzielnia jest zobowiazania umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi
lokale, domy 1 garaze nie stanowiace wlasnosci Spoétdzielni, jesli spelniaja wymogi

statutu.



2. Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoédtdzielni mieszkania

dotychczasowego.

§9

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez

Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:

a/ na warunkach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, badz

b/ na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spotdzielnia moze lokal, o ktérym mowa
w ust. 1 sprzedaé. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spoldzielni¢ mieszkania okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§10

Tryb przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan

okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§11

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci, ze wzgledu

na jego cechy techniczno- uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie

bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spotdzielnia moze przediozy¢ oferty

innym osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.



6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade¢

Nadzorcza.
7. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego

wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez

Spoétdzielnie z najemca. Zasady 1 warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow Spoéldzielni

§12
W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy i statutu cztonkowi przystuguje:

1. Prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

2. Prawo zadania ustanowienia, odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego

przystugiwato mu lokatorskie lub wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,

3. Z chwila podpisania umowy ze Spotdzielnia o budowg lokalu — roszczenie o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”,

4. Prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na inny, a takze do zamiany lokalu uzytkowego 1

garazu.

5. Prawo do modernizowania lokalu wedlug zasad uzgodnionych ze Spoétdzielnia oraz
wyposazenia 1 wykonczenia lokalu wedlug indywidualnych potrzeb, gustow i

mozliwosci.

6. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni.



7. Prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach

zwiazanych z jej dzialalnoscia,

8. Prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu grupy czlonkowskiej oraz prawo

zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Zebrania Przedstawicieli i

zamieszczenia w porzadku okreslonych spraw,

9. Prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli,

Prawo do przegladania protokotéw obrad organow Spoéldzielni,

Prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo zaznajomienia Si¢ z

regulaminami wydanymi na jego podstawie,

Prawo do przegladania rejestru czionkéw Spoldzielni, ktore przystuguje réwniez

matzonkom i wierzycielom cztonka,

Prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokolow lustracji,

Prawo do zaskarzania do sadu uchwat Zebrania Przedstawicieli z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

Prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w statucie,

Prawo do korzystania z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich urzadzen 1

ustug Spoétdzielni,

Prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni oraz ubiegania si¢ o

zawarcie umowy lokalu uzytkowego lub garazu,

Prawo do obnizenia optat za lokale w zwiazku z brakiem $wiadczenia uméwionych ustug,

zwiazanych z uzywaniem przydzielonego lokalu,

Prawo Zadania od Spoétdzielni naprawienia szkody powstatej z jej winy.



§13

W  zakresie ustalonym postanowieniami ustawy 1 statutu, czlonek Spoéidzielni jest

obowigzany:

. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

. Wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

. Wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo

jako wspotmatzonek czlonka,

. Uiszcza¢ regularnie 1 terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu bez odrgbnego

wzywania,

. Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wilasno$ci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podzialu i wyodrgbnienia wilasnosci nieruchomosci i ich oznaczenia.

Dotyczy to réwniez kosztoéw nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa.

. Zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet

cztonkow,

. Dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

. Utrzymywac¢ przyznany lokal w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z przeznaczeniem

wg zasad okreslonych w regulaminie,

10. Oproézni¢ i niezwlocznie odda¢ lokal Spoétdzielni, gdy jest on zbedny lub w zamian za inny
przydzielony lokal albo oprézni¢ go w terminie 3 miesigcy na skutek wygasnigcia prawa

do lokalu,

11. Odnowi¢ oddawany lokal lub ponies¢ koszty jego odnowienia, a takze ponies¢ koszty

zuzycia urzadzen lokalu,



12. Udostepni¢ lokal Spoétdzielni do przeprowadzenia niezbgdnych napraw konserwacji,
remontow, przebudowy 1 modernizacji, oraz dokonywania odczytéw przyrzadow

pomiarowych zuzycia wody 1 energii cieplnej,
13. Naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spoétdzielni,

14. Nie zaklécaé¢ porzadku i1 spokoju innym osobom zamieszkalym w budynku, badz

korzystajacym ze wspdlnych pomieszczen i1 urzadzen.

15. Powiadomi¢ Spoétdzielnig jesli w przypadku wynajgcia lub oddania w bezptatne uzywanie

lokalu zwigkszyta sig ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu.

IV. Postgpowanie wewnatrz spoldzielcze

§14

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jesli statut nie stanowi inaczej powinny by¢

rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca,

2. Zarzad zawiadamia zainteresowanego pisemnie o sposobie zatatwienia wniosku, a w
przypadku jego odmownego zalatwienia, Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ zainteresowanego o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, oraz skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie zainteresowany nie ztozy odwotania, uchwata

Zarzadu staje si¢ ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesigcy od dnia
jego whniesienia oraz dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie

odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

4. W razie nie rozpatrzenia wniosku lub odwolania w terminie okre§lonym w ust. 1 i 3,
zobowiazany do tego organ powiadamia niezwlocznie zainteresowanego o przyczynach

opoOznienia i wyznacza nowy termin rozpatrzenia sprawy, nie dluzej jednak niz 1 miesiac.



5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Zebrania Przedstawicieli w ciagu 30 dni od dnia otrzymania uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Zebraniu Przedstawicieli, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego

zwolaniem.

6. Uchwala Zebrania Przedstawicieli jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu w

terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

~

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolania wniesione po uptywie statutowego
terminu jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

oo

. Rada Nadzorcza 1 Zarzad moze w terminie przewidzianym dla rozpatrzenia odwotania
uchyli¢ badz zmieni¢ swoje decyzje jesli wyjda na jaw nowe okolicznos$ci faktyczne lub

prawne, majace istotny wptyw na tre$¢ podjgtej decyzji.

9. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka

zmiany adresu maja moc prawng dorgczenia.

10. Wnhniesienie odwotania do organdw Spoldzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindéw zawitych od dnia zakofczenia postgpowania wewnatrz
spotdzielczego, jednakze nie dluzej niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy

powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

V. Wpisowe, udzialy i wklady

§15

1. Wpisowe wynosi 20% najnizszego ustawowego wynagrodzenia obowiazujacego w dniu

zlozenia deklaracji cztonkowskiej, a udziat 20% najnizszego ustawowego wynagrodzenia.



2. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, jest obowiazany zadeklarowa¢ co
najmniej jeden udzial, a czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy co najmniej 10

udzialow.

3. Przystepujacy do Spotdzielni malzonek cztonka obowiazany jest do zadeklarowania co

najmniej 1 udziahu.

4. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czlonek jest obowiazany wplaci¢ do Spotdzielni w ciagu

30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

5. Nie wplacenie wpisowego 1 udziatdéw moze spowodowaé wykreslenie z rejestru cztonkow.

§16

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z

budowa, zgodnie z postanowieniami statutu.

§17

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych ( umorzeniem czg$ci kredytu zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w

splacie tego kredytu z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtlug zasad okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata

sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow



budowy danego lokalu cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami

w czgsci przypadajacej na jego lokal.

VI. Ustanie czlonkostwa

§18
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1. wystapienia cztonka,
2. wykluczenia cztonka,
3. wykreélenia cztonka

4. $§mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej- w przypadku wykreslenia jej z rejestru.

A. Wystapienie ze Spoldzielni

§19

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym

Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca

kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.



B. Wykluczenie ze Spoldzielni

§ 20

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawienie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub z

zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci gdy czlonek:
1) swiadomie szkodzi Spoétdzielni lub dziata wbrew jej interesom, w szczegolnosci
przez okres dtuzszy niz 3 miesiace uchyla si¢ od regularnego wnoszenia optat,
2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,
3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,
4) uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowiazan wobec Spoétdzielni,
5) swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych

uprawnien.

C. Wykreslenie ze Spoldzielni
§21
1. Czlonek Spoéidzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego nie

zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw

Spoétdzielni.



2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci gdy czlonek:

1) nie wptaci w terminie wpisowego lub udziatu,

2) bez istotnej przyczyny rezygnuje z realizacji przydziatu,

3) nie zawiadomil Spoldzielni o zmianie adresu i Spotdzielnia nie moze uzyska¢ z nim

kontaktu przez czas nie krotszy niz 3 miesiace,

4) zamieszkal na state za granica,

5) przebywa na stale w zakladzie zamknigtym.

3. Cztonka zmartego skre$la si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastapita Smier¢.

Czlonka-osobg prawna skresla sig z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z powodu wykreslenia
tej osoby prawnej z wlasciwego rejestru osdb prawnych, ze skutkiem od dnia dokonania

wykreslenia.

§22

1. Wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu Spotdzielni.

2. Przed zlozeniem wniosku o wykluczenie Zarzad powinien wykazaé zainteresowanemu
cztonkowi jego naganne zachowanie oraz wezwaé¢ do zaniechania tego zachowania i
dopetnienia obowiazkow statutowych w okreslonym terminie, pod rygorem zastosowania

sankcji statutowych.

§23

1. Wykluczenie lub wykreslenie czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza w formie
uchwaty po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka. Rada moze
rozpatrzy¢ wniosek bez udziatu czilonka, jesli ten nie przybedzie na posiedzenie zlozy¢

wyjasnienia, mimo zawiadomienia w trybie okreslonym przez k.p.a.



2. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila dorgczenia czlonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykre§leniu wraz z uzasadnieniem 1 pouczeniem o
trybie 1 terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie w ciagu 14
dni od podjecia decyzji i dorecza czlonkowi bezposrednio, za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez

cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przyshuguje odwotanie do Zebrania
Przedstawicieli w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu

Przedstawicieli, jezeli zostato ztoZzone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

4. O terminie Zebrania Przedstawicieli nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego na 7 dni przed

zebraniem.

§ 24

1. W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie czlonka z rejestru cztonkéw cztonek moze
dochodzi¢ na drodze sadowej swych praw po wyczerpaniu post¢gpowania
wewnatrzspotdzielczego, o ktérym mowa w § 14 statutu lub bezskutecznym uptywie

terminOw ustalonych statutem dla podjgcia uchwaty.

2. Termin odwotania do sadu wynosi 6 tygodni i liczy si¢ od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o tre$ci uchwaty Zebrania Przedstawicieli, badZz daty odbycia Zebrania

Przedstawicieli, jesli uchwaty nie podjegto.

VII. Tytuly prawne do lokali

§ 25
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach

stanowiacych wlasnos¢ ( wspotwlasnos¢ ) Spotdzielni,



2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach

stanowiacych wlasnos$¢ ( wspotwiasnos¢) Spotdzielni,

3) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowiacych wlasnos$¢ ( wspotwlasnosé) Spotdzielni.

§ 26

Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze ustanawia¢ spoidzielczych wilasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy i miejsc

postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§27

1. Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w

ustawie 1 statucie Spotdzielni.

2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
miedzy czlonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci

w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do malzonkéw.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.



7. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego wymaga zgody
Spotdzielni. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ wyrazenie takiej zgody bez uzasadnionej
przyczyny, z zastrzezeniami wynikajacymi z ustalen zawartych w Ustawie o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 28

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach

Spotdzielni zwigzanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy

lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spoldzielni lub Spotdzielnig.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkéw
umowy okres§lonych w ust. 1 ptk 1-3, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach

wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod, a umowa ulega rozwiagzaniu na

koniec trzeciego miesiaca.



§ 29

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przysluguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z

postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu

wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje

si¢ strona umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budoweg
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystluguja roszczenia o przyjecie do

Spoldzielni i zawarcie umowy.
§30

1. Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczgeia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie bgdacy
cztonkiem Spoéldzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od

dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o

skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego



1.

terminu Spoéidzielnia moze podja¢ uchwal¢ o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu.

§ 31

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od

dnia $mierci wspotmalzonka ztozy¢ deklaracjg cztonkowska.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu

w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 32

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie nie dokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w § 30 roszczenia o przyjgcie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bytymi matzonkami lub jednym z

nich: dzieciom 1 innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 31,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bylym

cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.



W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu

wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. W zakresie nie uregulowanym w Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢
przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie ( Dz. U. Nr 71 z

2001r. poz. 733).

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§33

1. W budynkach stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spoétdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu.

2. Czlonkowie, ktorym w dniu wejScia w zycie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
przystugiwato wlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisow

zachowuje je nadal.

§34

1. Wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia nabywcy w

poczet cztonkdéw Spotdzielni .

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo

to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niemozliwe.
4. Zbycie prawa do czg¢sci lokalu mieszkalnego jest niemozliwe

5. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.



6. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey prawa,

spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 35

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi

wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§36

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkow badz kilku oséb na zasadzie wspotwiasnosci.

2. Spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu
z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
nalezy wspolnie do obojga matzonkow bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki
majatkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspolnosci
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w kwestiach nieuregulowanych w
przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o wspolnosci ustawowej stosuje si¢

odpowiednio.

3. Ustanie wspolno$ci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pociaga za soba ustania
wspolnosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z

matzonkow z waznych powodow znies¢ wspolnosc tego prawa.

4. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 37

1. Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod

wszczgcia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Malzonek nie bedacy cztonkiem



Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w

ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonuja czynnosci, o ktérych mowa w ust.1, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu naleze¢ bedzie do bylych malzonkéw na zasadzie

wspotwlasnosci.

§38

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem sze$ciu miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka, chyba zZe cztonek przed uplywem tego
terminu wskaze osobg, ktérej zbyt prawo, a osoba ta ztozy deklaracj¢ czlonkowska. W
tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na czlonka Spoétdzielni
stanie si¢ ostateczna, a od dnia ustania czlonkostwa uptyneto szes¢ miesigecy. Nabywca
moze, w ciagu trzech miesigcy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o ostatecznej
odmowie Spotdzielni, wystapi¢ do sadu o nakazanie przyjecia go w poczet czitonkow

Spoétdzielni.

2. W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin sze$ciu miesigcy, o ktérym mowa w

ust. 1, biegnie od dnia, w ktorym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata si¢ ostateczna.

§39

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wiasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaty Spoéldzielni, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie

wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob w ust. 1, Spéldzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w

poczet cztonkdw nabywcy prawa.

§ 40

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, przepis art. 233 §

1 Prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.



§ 41

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on, jesli
pragnie zosta¢ cztonkiem Spoldzielni przediozy¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku

1 ztozy¢ deklaracjg cztonkowska.

§ 42

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, wowczas moga oni:

1) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadto
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu. Spadkobierca ten jezeli nie jest
cztonkiem Spotdzielni, a pragnie nim zosta¢, powinien zltozy¢ deklaracje

czlonkowska ,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa; w razie bezskutecznego uplywy tego terminu
nastgpuje  wyznaczenie  petlnomocnika w  sadowym = postgpowaniu
nieprocesowym z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu
spadkobiercy w terminie pigtnastu miesi¢cy od dnia otwarcia spadku, a po tym

terminie z wnioskiem tym wystgpuje do sadu Spotdzielnia.

2. Pelnomocnik ( przedstawiciel ) uprawniony jest do udziatu w Zebraniu Przedstawicieli, ale
jezeli nie jest cztonkiem Spoéidzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo

wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.

§ 43

1. Do egzekucji z wlasno$ciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze przysadzenie prawa na rzecz
licytanta nie moze nastapi¢, jezeli nie zostat on przyjety na cztonka Spotdzielni. W
takim wypadku licytantowi przystuguje prawo odstapienia od udziatu w licytacji i

wycofania ztozonej r¢kojmi.



2. Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z uplywem szes$ciu miesiecy od dnia przejecia tego prawa przez
wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobg, ktorej zbyt
to prawo, a osoba ta ztozy deklaracje czlonkowska; przepis art. 227 § 1 Prawa

spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

§44

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu witasnosciowego, moze ten
lokal w calo$ci lub czgsci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzytkowanie bez zgody

Spotdzielni.

§ 45

Z chwila zakonczenia likwidacji Iub postgpowania upadlosciowego Spodtdzielni
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego, chyba Ze nabywca budynku jest inna Spétdzielnia mieszkaniowa.

§ 46

Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio z zachowaniem przepisoOw art. 233, 235 Prawa

spotdzielczego.

§ 47

Do spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do
lokali uzytkowych, w tym garazy, oraz praw do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych, stosuje si¢ przepisy Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a w zakresie w niej nieuregulowanych — przepisy art. 208 § 3, art. 213 §

1,art. 215 § 2 - § 5, art. 223-231 Ustawy — Prawo spotdzielcze.



C. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§48

Z czilonkiem Spotdzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia

umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoéidzielni

zwiazanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

5) okreslenie termindéw 1 zasad rozliczania kosztow budowy.

§ 49

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 48 , powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwana dalej ,, ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu” .
Ekspektatywa odrgbnej wihasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym

albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekuciji.

2. Zbycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego cz¢$¢ i staje sig skuteczne z chwila ztozenia deklaracji cztonkowskiej

przez nabywce lub nabywcow. Przepisy § 53 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.



§ 50

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielnig.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 48, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego

zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 51

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wiasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo o0sob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 52

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§53
. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku

zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.



3. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§ 54

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czlonkdéw stosuje
si¢ przepisy art. 232 § 4, art. 233, art. 235 1 art. 237 ustawy — Prawo sp6ldzielcze, do czasu
przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonka Spotdzielni.

VIII. Rozliczenia z tytulu wkladow.
§55

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci poczatkowej(
kosztéw budowy ) poszczeg6lnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 17 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania , na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczegOlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem =zalozen organizacyjno —
finansowych poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okres$lenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigce;j
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich ),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej od lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéow budowy czes$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi ),

6) dopuszczalnos$¢ réznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych ( atrakcyjnosc ).



3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegélnych przedsigwzigé inwestycyjnych sa
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 56

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 16, stanowi podstawe do okreslenia przez spétdzielnig
w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

§ 57

Tryb rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

A. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego
§58

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ rozlozone na raty, jesli
Spoéidzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadhuzenia z tytutu nie wniesione;j
przez niego czgsci wkiadu.

§59

W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajace;j

na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 60

Rozliczen, o ktorych mowa w § 59, dokonuje si¢ wedlug stanu w dniu wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 61
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 62
1. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego

wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 59 1 zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu



obciazajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnigtego przez
Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej
lokalu.

§ 63

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoéidzielnia zwraca bylemu czlonkowi
wniesiony wktad mieszkaniowy lub wniesiona czg$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdow 1 zawarcia umowy o
budowg lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku, o ktorym mowa w ust.
1, Spotdzielnia zwraca uprawnione] osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiona czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna
nieruchomosc¢.

3. W razie rozwiazania umowy o budoweg lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢ zwaloryzowane wedhug
warto$ci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢.

4. Jesli rozwiazanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego
whniesiona czg$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy.

5. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka
Spoéidzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong czg§¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 14 dni od
dokonania wplaty przez cztonka, z ktorym Spoldzielnia zawarla umowe o budoweg tego
lokalu, stosownie do § 64.

§ 64

Jesli umowa o budoweg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe
tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cz¢s¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej po rozwiazaniu umowy, o ktorym mowa w § 63 ust. 3
oraz do pokrywania pozostaltych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.



B. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego
§ 65

Wnoszenie wktadu budowlanego przez czionka moze by¢ rozlozone na raty, jesli
Spotdzielnia uzyska na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia na raty, cztonek ponosi
pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez
niego czgsci wkladu.

§ 66

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub Spoéidzielnig, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiona
cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢.

2. Jesli rozwiazanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego
whniesiona czg$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 90 dni od dnia rozwiazania
umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spoétdzielni,
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo jego
whniesiong czgs¢, w wysokos$ci okre§lonej w ust. 1, w terminie 14 dni od dokonania wplaty
przez nastgpnego cztonka, z ktorym Spotdzielnia zawarta umowe o budowg tego lokalu,
stosownie do § 67.

§ 67

Jesli umowa o budoweg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej
wiasnosci lokalu. cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowiazany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czg$s¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 66 ust. 1, oraz do
pokrycia pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na
jego lokal.

§ 68

Zbycie przez cztonka Spoétdzielni ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje
roOwniez wniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czgs¢ i1 staje si¢ skuteczne z
chwila zlozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywcg lub nabywcow.

§ 69
1. W razie wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez

cztonka, Spotdzielnia obowiazana jest ui§ci¢ uprawnionemu rdéwnowartos¢ tego prawa po
potraceniu naleznos$ci z tytulu nie wniesionej przez cztonka cz¢s$ci wktadu budowlanego, a



w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote¢ wraz z odsetkami.

2. Réwnowartos¢ prawa do lokalu ustala sig, przyjmujac za podstawe wkiad budowlany z
uwzglednieniem:

1) znizki lub zwyzki kosztow budowy,
2) przypadajacej na dany lokal wartos$ci zuzycia domu,

3) zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie, zwlaszcza wyposazenia
kuchni, tazienki, ubikacji oraz podtog,

4) innych okoliczno$ci majacych wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartosci
uzytkowej lokalu, ktérych wykaz okresla Rada Nadzorcza.

3. Jezeli osoba uprawniona do réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu wyraza zgode
na pokrycie kosztow ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego, to za rownowarto$¢ prawa do lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, przyjmuje si¢
wartos¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Przystugujaca uprawnionemu rownowartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu,

ustalona w sposob okreSlony w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu.

5. W sytuacji gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo jest obciazone hipoteka, Spotdzielnia jest
obowiazana ui$ci¢ osobie uprawnionej réwnowartos¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w atr. 229 § 1 i la Prawa spoldzielczego oraz z tytulu
obciazenia hipoteka.

6. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinny by¢
dokonane z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa.

7. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wptata catego wktadu

budowlanego, wszystkie raty wktadu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obciazajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wlasno$ciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstgpnych, wstepnych lub
matzonka.

§70

Cztonek uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci do mieszkania, do ktoérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
wnosi wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.



IX. Zasady zwrotu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
§71

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia

lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.
2. Na Spoétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§72
Roszczenie o wyplate:
1) wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci,

2) o wyplate rbwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, staje si¢
wymagalne z chwila oprdznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza.

§73
Spoétdzielnia potraca:
1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,

2) z rdownowarto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przyshugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a
takze innych nalezno$ci przystugujacych Spoéidzielni np. koszty odnowienia
zwalnianego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego.

§ 74

1. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupeli¢ wkiad

mieszkaniowy.

2. W wypadku modernizacji budynku czlonek Spoéidzielni, ktéremu przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupeli¢ wkiad

budowlany.



§ 75

Tryb rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

X. Przenoszenie wlasnosci lokali

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przydzielone przed dniem 24
kwietnia2001r.

§76

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przydzielonego przed dniem 24 kwietnia 2001r. Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci innych zobowigzan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) wplaty réznicy pomigdzy warto$cia rynkowa prawa odrgbnej wiasnosci lokalu a
warto$cia zwaloryzowana wktadu mieszkaniowego i sptat, o ktorych mowa w pkt
1i2.

2. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu.

§77

1. Warto§¢ rynkowa okre$la si¢ na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Koszty wyceny wartosci lokalu pokrywa osoba, na ktéra ma by¢
przeniesiona wlasnos$¢ lokalu.

2. Wptaty réznicy przeznacza si¢ na sptat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
kredytu obciazajacego dany lokal oraz w pozostalej czgSci na uzupetnienie funduszu
remontowego Spotdzielni.

§78
Whlaty o ktérych mowa w § 77, wyliczone przez Spoétdzielnig cztonek zobowiazany jest

wplaci¢ do Spoldzielni w terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasno$ci lokalu.



B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, powstale po dniu 23 kwietnia 2001r.

§79

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, powstale po dniu 23 kwietnia 2001r., Spotdzielnia obowiazana jest zawrzeé
z tym cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego czg$¢ innych zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) wptaty roznicy pomigdzy warto$cia rynkowa odrgbnej wlasnosci lokalu a wartoscia
zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego i splat, o ktorych mowa w pkt. 11 2.

2. Wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu. Przepis § 77 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Wplaty roznicy, o ktorej mowa w § 79 ust. 1 pkt. 3, przeznacza si¢ na sptatg podlegajaca
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal oraz w
pozostatej czgsci na uzupetienie funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 80

Whlaty, o ktorych mowa w § 79, wyliczone przez Spoétdzielnig, cztonek obowiazany jest
wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 81

Cztonkowi Spoétdzielni, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nie przystuguje prawo zadania przeniesienia wlasnos$ci zajmowanego
lokalu — art. 20 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 98, poz.1070 ).

Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.



C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, w prawo
odrebnej wlasnosci lokalu

§ 82

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze
prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéow zwiazanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z

budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami.

§ 83
Sptaty, o ktorych mowa w § 82, wyliczone przez Spotdzielnig, cztonek obowiazany jest
wptaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajacym 6 miesi¢cy od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.
§ 84
1. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowiazana przenie$¢ na
tego cztonka utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady,
ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne po dokonaniu przez niego:
1) splaty wszelkich dtugow zwiazanych z tym lokalem,
2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, a w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowiacego

wspoOtwlasnosci czlonkow, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czgsciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 92



D. Przeniesienie wlasnosci zajmowanego przez najemce¢ lokalu uzytkowego lub garazu,
do ktorego prawo najmu powstalo przed dniem 24 kwietnia 2001r., jezeli naklady na
budowe lokalu w pelnym zakresie poniost najemca

§ 85

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym i1 garazu , do ktérego prawo
najmu powstalo przed dniem 24 kwietnia 2001r., Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z
tym najemca umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, jesli naktady na budowg tego lokalu
poniodst najemca lub jego poprzednicy prawni.

Zawarcie umowy nastgpuje po dokonaniu przez najemce:
1) splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgSci innych zobowigzan Spoéldzielni
zwiazanych z budowa, a w szczego6lnosci odpowiedniej czeéci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami.

§ 86

Splaty wyliczone przez Spotdzielnig najemca zobowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni, w
terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 87

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, lub najemce
lokalu, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu

§ 88

1. Cztonek Spoétdzielni, zamieszkujacy w dniu 24 kwietnia 2001r. w mieszkaniu rotacyjnym
nalezacym do tej Spotdzielni staje si¢ z tym dniem najemca tego mieszkania w rozumieniu
przepisow Ustawy o ochronie praw lokatorow, a jezeli przed tym dniem wniost
wymagany wklad mieszkaniowy — staje si¢ osoba uprawniona do spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztonka Spoétdzielni do zawarcia umowy w
sprawie ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wlasnosci takiego lokalu.



XI. Oplaty za uzytkowanie lokali
§ 89

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytulow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.

2. Czlonkowie Spoéltdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych wnosza optaty, o ktorych mowa w ust. 1

3. Czionkowie Spotdzielni bgdacy wlascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni oplatg na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni
oraz zobowiazan Spotdzielni z innych tytutdow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody ), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérym mowa w ust. 3
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolne;.

Udzial witasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowo
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku badz w budynkach, stanowiacych odrgbna ( wydzielong ) nieruchomos¢.

6. Do zobowiazan Spoéldzielni z innych tytutdw, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, zalicza si¢ w
szczegblnoscei:

1) sptaty kredytéw zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ wraz z odsetkami

2) koszty okreslenia przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wlasnosci
poszczegbdlnych lokali

§ 90
1. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 89 ust. 1, 2 1 3, jest ustalana na podstawie planow

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w danym
roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.



2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim :

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw
( w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow )

2) okreslenie fizyczne jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztoéw ( 1
m’ powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sdb zamieszkalych w lokalu wskazania
urzadzen pomiarowych)

3) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie rownorz¢dnych waloréw uzytkowych 1
atrakcyjnosci.

4) Roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $§wiadczonych przez Spoéidzielni¢ w ramach pobieranych optat za
uzytkowanie lokali.

3. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 91

1. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie przez Spotdzielnig:

1) miesigcznych optat za wszelkiego rodzaju reklamy instalowane na budynkach i
terenie Spotdzielni,

2) kaucji od o0so6b uzyskujacych w Spotdzielni najem lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

3) optaty za uzytkowanie lokali Spétdzielni bez tytutu prawnego.
2. Wprowadzajac optaty i kaucje, o ktorych mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza ustala wysokos¢,
tryb pobierania, a przy kaucji, warunki ich gromadzenia i zwrotu stosujac zasady ogodlne

badz okreslone w odrgbnych przepisach.

3. Wplaty z tytulu optat wymienionych w ust. 1, pkt. 1 stanowia przychody Spotdzielni.



§92

1. Optaty , o ktérych mowa w § 89 ust. 1,2 1 3, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
dnia 15 kazdego miesiaca. Od nie wplaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ cztonkéw co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, o ktorym mowa w § 14 statutu, a po jego
wyczerpaniu — na drodze sadowe;.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
cztonkow z obowiazkdéw wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§93

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoldzielnig
wedlug zasad okreslonych przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwala Rada Nadzorcza.

XII. Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spoldzielni¢ i czlonkow
§ 94

1. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.

2. Zebranie Przedstawicieli moze rozszerzy¢ obowiazki Spoétdzielni odnos$nie napraw i

wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.

§ 95

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obciazaja czlonkow
zajmujacych te lokale.

Jako szczeg6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,
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3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy 1 wymiany przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych i instalacji
wodociagowych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych $cian i
sufitow,

6) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

. Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim
zamieszkalych obciaza cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoétdzielnig tylko za odptatnoscia zainteresowanego czlonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

XIII. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu
§ 96

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ mieszkania.

. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe 1
budowlane cztonkow.

§97

Dodatkowe wyposazenie i1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sa za posrednictwem Spoéidzielni bezposrednio lub
miedzy cztonkami zwalniajacymi i otrzymujacymi lokal.

. Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoldzielnig¢ za przydatne czitonek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci pozostawionych urzadzen i
wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy lokal wptaca tg sama kwotg.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez czlonkow dokonywane sa
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.



XIV. Organy Spoldzielni
§ 98
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Zebranie Przedstawicieli
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

4) Zebranie grup cztonkowskich

[\

. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1,2 1 3 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka
organu nastgpuje takze w tajnym glosowaniu.

(98]

. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbg glosow,
przy czym ich ilo$¢ nie moze przekracza¢ liczby mandatéw. W przypadku, gdy dwoch lub
wigcej kandydatow otrzyma réwna liczbe glosow co powoduje, ze liczba oséb wybranych
przekroczy liczbe mandatéw, przewodniczacy zebrania zarzadza dodatkowe wybory tajne,
a na kartkach wyborczych umieszcza si¢ tylko nazwiska tych kandydatow.

4. Cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moze by¢ cztonek Spotdzielni, gdy on sam, jego
malzonek 1 inna osoba bliska posiada udziaty badz wchodzi w sktad organdéw organizacji
gospodarczej, ktorej dzialalnos¢ gospodarcza Ilub interes moze mie¢ wpltyw na
podejmowanie decyzji przez organy Spotdzielni ze szkoda lub ograniczeniem jej
interesow.

5. Decyzje , wnioski 1 oceny organéw Spotdzielni podejmowane sa w formie uchwat.

6. Uznaje si¢ za podjete uchwaly, ktore uzyskaly wigkszos¢ glosow lub wigkszosé
kwalifikowana w przypadkach okreslonych w statucie.

3

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty, uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale.

8. W razie rownej liczby glosow za i przeciw przeprowadza si¢ w danej sprawie ponowne
glosowanie.

A. Zebranie Przedstawicieli
§ 99

1. Zebranie Przedstawicieli w liczbie 100 cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.



2. Do wylacznej wlasciwos$ci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tej
sprawie.

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu
ogolnego ) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej odrebnej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowanie z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni oraz likwidacji
Spoldzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwaty
Rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatoéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

3. Wybor przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli dokonuja zebrania grup cztonkowskich
w liczbie ustalonej przez Rade Nadzorcza proporcjonalnie do liczby cztonkéw danej
grupy wg stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktorym dokonywane sa wybory, nie
mniej jednak niz jeden przedstawiciel z kazdej grupy.

4. Czas trwania przedstawicielstwa trwa 3 lata.

5. Mandat przedstawiciela wygasa z uptywem terminu okreslonego w ust 4. Utrata mandatu
przed uplywem kadencji nastgpuje w skutek rezygnacji, odwotlania przez organ
dokonujacy wyboru lub ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni. Na miejsce przedstawiciela,
ktory mandat utracit w czasie kadencji, wchodzi czlonek, ktéry uzyskat w wyborach
nast¢pna w kolejnosci liczbg glosow.



§ 100

1. Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad Spotdzielni raz w roku, w terminie do
30 czerweca.

2. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowiazany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/3 przedstawicieli

3) zebran grup czlonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogélnej liczby
cztonkow Spotdzielni.

n

. Zadanie zwotlania Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

5. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jesli to nie nastapi Zebranie Przedstawicieli zwoluje Rada Nadzorcza, Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rada Spotdzielni — na koszt
Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Zebrania Przedstawicieli moga rowniez zadad
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad pod warunkiem wystapienia z
tym zadaniem co najmniej na 14 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.

§ 101

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli Zarzad powiadamia na pismie
przedstawicieli co najmniej na 14 dni przed jego terminem. W takim samym terminie
nalezy dostarczy¢é zawiadomienie Zwiazkowi Rewizyjnemu, do ktérego nalezy
Spotdzielnia oraz Krajowej Radzie Spotdzielni.

[\

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomos$ci przedstawicieli na
pismie, a pozostatym cztonkom poprzez wywieszenie ogloszen w biurach Spotdzielni, na
7 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.

(O8]

. Pozostatych cztonkéw Spoétdzielni zawiadamia si¢ przez wywieszenie ogloszen w biurze
Zarzadu 1 tablicach ogtoszenh w domach Spoétdzielni.

§ 102

1. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetym
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminie i w sposob okreslony w



paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Zebrania Przedstawicieli a takze zmienié

kolejnos¢ rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Zebranie Przedstawicieli jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilo$¢
obecnych przedstawicieli uprawnionych do udziatu w zebraniu.

Uchwaly podejmowane sa zwykta wigkszo$cia, a w sprawach dotyczacych:
1) zmiany statutu — 2/3 oddanych glosow,
2) potaczenie Spoétdzielni z inna Spotdzielnia - 2/3 oddanych glosow,
3) likwidacji Spétdzielni — % oddanych glosow.

4. Glosowanie na Zebraniach Przedstawicieli odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkow obecnych na Zebraniu Przedstawicieli zarzadza si¢ glosowanie tajne w
sprawach objgtych porzadkiem obrad.

§103

1. Uchwatly Zebrania Przedstawicieli obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu. Na tej samej podstawie moze ja zaskarzy¢ takze Zarzad
Spoétdzielni. Powddztwo wnosi si¢ w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Zebrania
Przedstawicieli, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nieobecny wskutek wadliwego
zawiadomienia, od powzigcia wiadomosci przez cztonka, nie pozniej niz przed uplywem
roku od dnia odbycia Zebrania Przedstawicieli. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ roOwniez w

przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu.

3. Obrady Zebrania Przedstawicieli otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

§ 104
1. Zebranie Przedstawicieli wybiera prezydium w sktadzie:
- przewodniczacy
- zastepca przewodniczacego
- sekretarz

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Zebrania Przedstawicieli.



2. Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin Zebrania
Przedstawicieli.

§ 105

1. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sig¢ protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy i
sekretarz.

2. Protokot moga przegladaé cztonkowie Spotdzielni. Jest on jawny réwniez dla Zwiazku
Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Czlonek Spotdzielni moze Zadaé¢ dostarczenia mu odpisu interesujacej go uchwaty,
wzglednie calego protokotu za zwrotem kosztow sporzadzenia odpisu.

4. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej 10 lat.
B. Rada Nadzorcza
§ 106
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrolg nad dziatalno$cia Spotdzielni.
§ 107
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 15 0sob:

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani przez zebranie grup cztonkowskich sposrod
przedstawicieli cztonkow na okres 3 lat.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zebrania Przedstawicieli, na ktorym ogloszono sktad
Rady Nadzorczej do Zwyczajnego Zebrania Przedstawicieli odbywanego po 3 latach od
jej wyboru, na ktorym ogloszono nowy sktad Rady Nadzorcze;j.

§ 108

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
§ 109
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi do kofca jego

kadencji cztonek, ktéry byt na kolejnym miejscu pozamandatowym w wyborach Rady.
Nowy czlonek Rady Nadzorczej uzyskuje mandat jedynie do konca kadencji



§110

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej poza uprawnieniami wymienionymi w statucie
nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej

2) nadzor i1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badania okresowe sprawozdan i bilanséw, jak rowniez wyboru rewidenta w
celu przeprowadzenia badania bilansu

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
spoleczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnig praw cztonkowskich

¢) przeprowadzenia kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub inne jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich.

5) zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadania Zebraniu Przedstawicieli sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoéidzielni
przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu, jak i1 regulamindéw nie zastrzezonych do
kompetencji Zebrania Przedstawicieli,

10) uchwalenie zasad przejmowania w administracj¢ majatku nie stanowiacego
wlasnosci Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

12) umarzanie naleznosci Spotdzielni 1 odsetek zwloki przekraczajacych
kompetencje Zarzadu wg zasad okreslonych odrebnie



13) ustalanie liczby przedstawicieli wybieranych na zebranie grup cztonkowskich,
podziatu cztonkéw na grupy cztonkowskie, oraz regulaminu obrad zebran grup
czlonkowskich,

14) powotywanie, awansowanie i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa
1 jego zastepcy, ustalanie zakresow czynno$ci 1 wynagrodzen, ustalanie premii
1 nagrod oraz naktadanie kar na cztonkoéw Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalno$¢,

16) zwotywanie Zebrania Przedstawicieli w warunkach okreslonych w statucie,

17) podejmowanie uchwal w sprawach czlonkostwa- pozbawienia przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

18) nadzér nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych,

19) podejmowanie decyzji zatwierdzenia wzglednie wydania opinii w innych
sprawach o ile wymagaja tego przepisy ustawy lub statutu.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw 1 pracownikdéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposredni
majatek Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnos$ci na Zebraniu Przedstawicieli
oraz zebraniu grup cztonkowskich.

§ 111

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego co najmniej raz w miesiacu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej. Wyboru prezydium i komisji Rady

dokonuje si¢ na pierwszym posiedzeniu plenarnym w ciagu 14 dni po Zebraniu
Przedstawicieli.

§ 112

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, w jej prezydium i w komisjach moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu 1 inne zaproszone osoby.

§ 113

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza:

- przewodniczacy
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- jego dwaj zastgpey
- sekretarz
- przewodniczacy statych komisji Rady.

. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i1 komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg.

. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione — w okresach migdzy posiedzeniami Rady
Nadzorczej do podejmowania uchwat w sprawach wymienionych w § 110 ust. 1 pkt. 2 lit.
c ipkt. 6.
§ 114

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje state lub czasowe.

. W sktad komisji moga wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej inne osoby spoza Rady
Nadzorczej, ktorych wiedza i doswiadczenie moze stuzy¢ Spotdzielni.

§ 115

Wewngetrzna struktura Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwal,
zakres dziatania komisji statych oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

C. Zarzad
§ 116
. Zarzad Spoétdzielni jest wieloosobowy a liczba jego czlonkéw nie moze przekroczy¢ 3
0sOb. Zarzad sklada si¢ z prezesa, jego zastepcy oraz czlonka Zarzadu, powolanych

sposrod cztonkdéw Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Zebranie
Przedstawicieli moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielita absolutorium.

. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie powotania.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 117
. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie ich

wykonania w zakresie nie zastrzezonym w ustawie lub statucie innym organom
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:



1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonka do Spoéldzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) zawieranie umow o budownictwie z organami samorzadu terytorialnego i
podmiotami gospodarczymi po uprzednim zasiggnigciu opinii Rady

Nadzorczej,

3) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programoéw dzialalnosci
spoteczno-wychowawczej,

4) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywania zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 bilansow oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

7) zwolywanie zebran grup cztonkowskich i Zebran Przedstawicieli,

8) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysoko$ci ustalone;j
przez Rade Nadzorcza,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wystgpowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie lub
wykreslenie cztonkoéw ze Spotdzielni,

11) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych nie zastrzezonych do decyzji
innych organow Spoétdzielni,

12) umarzanie nalezno$ci Spotdzielni i odsetek zwloki, rozktadanie ich splaty na
raty oraz spisywanie w koszty Spotdzielni do wysokosci okreslonej przez Rade

Nadzorcza,

13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot i
innych,

14) przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikéw
na stanowiskach kierowniczych oraz zwiazanych z odpowiedzialno$cia

materialna,

15) rozpatrywanie zalecen pokontrolnych, a takze ustalanie sposobdéw i srodkow
ich wykonania,

16) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

17) uchwalanie regulaminéw w sprawach wewnatrz organizacyjnych ,



18) decydowanie o innych sprawach, gdy ustawa lub statut wymagaja uchwat
Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i1 Zebraniu
Przedstawicieli.

§ 118

Prezes Zarzadu jest osoba zarzadzajaca Spoldzielnia w rozumieniu kodeksu pracy (art. 3 '
Kp)

§ 119

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 120

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielni sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
osoba przez Zarzad upowazniona ( pelnomocnik ) i jeden cztonek Zarzadu.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spédidzielni
osoby upowaznione do ich sktadania umieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do Spoldzielni, a ztlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 121

Zarzad moze po uzyskaniu pisemnej zgody Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z
cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonania czynno$ci prawnych
zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

D. Zebranie grup czlonkowskich
§122
1. W zebraniu grup cztonkowskich uczestnicza czlonkowie zamieszkali na terenie objetych

dziataniem grupy cztonkowskiej. Odrgbne grupy cztonkowskie sa tworzone sposrod
cztonkow oczekujacych na mieszkanie.



2. Podzialu cztonkéw Spoéidzielni na okreslone grupy czionkowskie i ustalenie ich sktadu
dokonuje Rada Nadzorcza, biorac za podstawe liczbe cztonkow Spotdzielni wg stanu na
dzien 1 stycznia danego roku.

3. Zebranie grupy czlonkowskiej zwotuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej raz w roku w I lub
IT kwartale. O czasie , miejscu 1 porzadku obrad zebran grup cztonkowskich Zarzad
Spotdzielni zawiadamia cztonkéw przez wywieszenie ogloszen w biurze 1 domach
Spoéltdzielni oraz miejscowej prasie co najmniej na 7 dni przed ich terminem. Zebrania
grup czlonkowskich moga tez by¢ zwotane przez imienne zawiadomienia.

4. Zebranie grup cztonkowskich moze by¢ ponadto zwolane na zadanie Rady Nadzorczej lub
co najmniej 1/5 cztonkéw Spotdzielni nalezacych do danej grupy cztonkowskiej. Wniosek
w tej sprawie powinien by¢ skierowany na piSmie z podaniem celu zebrania do Zarzadu
Spotdzielni. W takim przypadku zebranie grupy cztonkowskiej nalezy zwota¢ w taki
sposob, aby mogto si¢ odby¢ najpdzniej w ciagu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku
przez Zarzad Spotdzielni.

5. Zarzad Spoéldzielni w pierwszej kolejnosci zwotuje zebranie grup cztonkowskich cztonkéw
oczekujacych. W przypadku nie wybrania przez te grupy ( z powodu absencji cztonkéw )
przedstawicieli z tych grup cztonkowskich Rada Nadzorcza moze zmieni¢ ustalenia co do
ilosci przedstawicieli wybieranych przez pozostate zebranie grup cztonkowskich, tak aby
zapewniony byl wybor okreslonej przez statut ilosci przedstawicieli.

§123

1. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednym zebraniu grupy cztonkowskiej i
przystuguje mu jeden glos.

2. Cztonkowie — osoby fizyczne biora udzial osobiscie, a osoby prawne przez ustanowionych
w tym celu pelmomocnikdéw, natomiast osoby ubezwlasnowolnione 1 matoletnie
uczestnicza w zebraniach poprzez swoich przedstawicieli ustawowych lub opiekunow.

3. W zebraniu obowiazani sa uczestniczy¢ delegowani cztonkowi Rady Nadzorczej i Zarzadu.

4. W zebraniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym mieszkancy nie bgdacy cztonkami,
przedstawiciele samorzadu mieszkancow i inne zaproszone osoby.

§ 124
1. Do uprawnien zebrania grupy cztonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli oraz
cztonkéw Rady Nadzorczej sposrod cztonkéw grupy czlonkowskiej,

2) rozpatrywanie spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,

3) wyrazanie opinii 1 zgtaszanie wnioskow do wilasciwych organéw Spotdzielni, a
zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodzacych w sktad zebrania
grupy czlonkowskiej,



4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady i Zarzadu.

2. Organ Spoétdzielni, do ktorego skierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1 pkt. 3,
obowiazany jest opini¢ lub wniosek rozwazy¢ 1 o sposoby ich wykorzystania powiadomi¢
zebranie grupy cztonkowskie;j.

§ 125

Tryb zwolywania i podejmowania uchwal przez zebranie grupy cztonkowskiej okresla
regulamin obrad zebrania grupy cztonkowskiej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

E. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu
§ 126

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni. W razie
koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga si¢ zajmowac interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosci
konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
pkt. 3 — Rada Nadzorczej moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w
petieniu czynnosci i w terminie 14 dni zwoluje posiedzenie grupy cztonkowskiej, ktora
dokonata wyboru zawieszonego czlonka RadyNadzorczej. Powyzszy organ rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 127

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

§ 128

1. Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktoére
Spotdzielnia poniosta szkodg odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie
przepisy kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow. W wypadkach, w



ktérych przepisy te przewiduja gorna granicg odszkodowania, wynosi ono w stosunku do
cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, nie zatrudnionych w Spoéidzielni kwote
trzykrotnego przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w Spétdzielni za ostatni kwartal.

XV. Gospodarka Spoéldzielni
§ 129

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

§ 130
Spoéidzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.
§ 131

W ramach kierunkéw dziatania, okreslonych przez Zebranie Przedstawicieli dziatalnos¢
Spotdzielni jest finansowana ze Zrodet wlasnych, ktore moga by¢ uzupetnione kredytami
bankowymi w ramach uprawnien wynikajacych ze statutu, a takze dotacji. Rdznice
migdzy kosztami i dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwigkszaja odpowiednie koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 132
1. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spoldzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajacy z wptat cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat cztonkow z tytutu wpisowego wartosci
majatkowych otrzymanych nieodptatnie, przedawnionych i prekludowanych
zobowiazan, splaconych 1 umorzonych  kredytow,  pozyczek
dlugoterminowych, przy czym fundusz ten zwigksza si¢ lub zmniejsza o

kwoty wynikajace z przeszacowania majatku w czg$ci nie rozliczonej z

budzetem,
3) fundusz wktadow budowlanych i mieszkaniowych,

4) fundusz z aktualizacji wyceny.



§133
. Spotdzielnia tworzy takze nastgpujace fundusze, ktore obciazaja koszty Spotdzielni:

1) fundusz na remonty i konserwacjg, powstajacy z odpiséw w wysokos$ci
okreslonej co roku przez Rade Nadzorcza,

2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, powstajacy wg obowiazujacych
przepisOw prawa.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ fundusz spoteczno-wychowawczy, powstajacy z wplat
czlonkow korzystajacych z lokali w wysokoS$ci ustalonej przez Radg Nadzorcza z czgsci
odsetek  przypadajacych  od  zlikwidowanych = mieszkaniowych  ksiazeczek
oszczednosciowych w wysoko$ci okre$lonej w odrgbnych przepisach, z wplywow
dziatalnos$ci spoleczno-wychowawczej oraz innych wplat okreslonych przez Rade
Nadzorcza, a takze darowizn i dotacji,

. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone przez Radg¢ Nadzorcza, ktéra winna takze
okresli¢ zasady ich tworzenia oraz gospodarowania.

Roszczenia bytych cztonkéw do czesci funduszu zasobowego zaspakajane sa w
postgpowaniu likwidacyjnym proporcjonalnie do ich udziatu w funduszu zasobowym w

dniu otwarcia likwidacji ( po odliczeniu warto$ci przez cztonkoéw i innych osob )

. Straty Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czgSci przekraczajacej ten
fundusz z funduszu udziatlowego 1 pozostatych funduszy wtasnych.

XVI. Postanowienia koncowe
§ 134

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 135

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy Ustawy prawo
spoldzielcze oraz innych ustaw.

§ 136

Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.



	STATUT SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBONIU
	I. Postanowienia ogólne
	III. Prawa i obowiązki członków Spółdzielni
	IV. Postępowanie wewnątrz spółdzielcze
	V. Wpisowe, udziały i wkłady

	VI. Ustanie członkostwa
	A. Wystąpienie ze Spółdzielni
	B. Wykluczenie ze Spółdzielni
	C. Wykreślenie ze Spółdzielni

	VII. Tytuły prawne do lokali
	B. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

	C. Odrębna własność lokalu
	C. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub użytkowego, w tym garażu, w prawo odrębnej własności lokalu
	D. Przeniesienie własności zajmowanego przez najemcę lokalu użytkowego lub garażu, do którego prawo najmu powstało przed dniem 24 kwietnia 2001r., jeżeli nakłady na budowę lokalu w pełnym zakresie poniósł najemca


